COMUNE DI VEGGIANO

Piano degl nervent Protn. 0002173 del 25-03-2016 Accardo Aricalo S LR U
Comune Veggiano {FD) Coteg.6 C1.4 Sott 2014
Ufficlo: LAVORI PUBBLICI
ACCORDO EX ARTICOLS B LEGGE REGIONALE N, 11/2004
{da sottoscrivere prima delf'adozione variante del Pl in CC)
L'anno 2016, il giomo . 30 0. 3. , presso il Comune di Veggiano, fra

it geom. FULViOHUILWD, domiciliate per la funzione presso la sede Comunale del
Comune di Veggiano, che interviene in nome, per conto ed interesse del Comune di Veggiano, ai
sensi delfarticolo 107, commi 2 e 3, nonché dell'articolo 109, comma 2, del decreto legislativo n.
267/2000, a cid aviorizzato con decrefo sindacale n. 1 del 08.01.2014, di seguito denominato
*Comune™,

la ditta Asiago Food S.p.A. con sede in Veggiano (PD), viz S. Maria n. 7 e rappresentata dal sig.

Azzolini Massimo, nel seguito del presente atto denominata "Parte Privata”;

PREMESSO CHE

it Comune di Veggiano & dotato di Piano di Assetto del Territorio (PAT), ratificato con Deliberazione
della Giunta provinciale n. 124 del 10.07.2014

il Comune di Veggiano & dotato di Piano degli interventi (Pl}, approvato con Deliberazione di
Consiglio comunale n. 16 del 15.05.2015; '

il Comune di Veggiano con Deliberazione di Giunta comunale n. 32 del 28.03.2012 ha determinato le
modalita generali per il compule del plus valore economico a seguito interventi di

trasformazione/riqualificazione urbanistico - edilizia a sequito di varianti al P,

la ditta Asiago Food S.p.A. ha la disponibilita dell'area censita al N.C.T. al Foglio 10 mappali 358,
394, L'area é classificata come Zona territoriale Omogenea C2/17;

la ditta Asiagoe Food S.p.A. ha la disponibilita dellarea censita al N.C.T. al Foglio 10 mappali 162,
416 dove risulta insediala con Fattivita produttiva. L'area & classificata come Zona territoriale

Omogenea E Agricola/Produttiva - Aftivita esistente da confermare;

I'area in disponibilita, classificata come C2/17, era ricompresa nel Piano di Lottizzazione denominato
*P.d.l. S. Antanio 2" convenzionato con atio Notaio Marco Silva del 13/11/2002 rep. 5753 e
concessionato con C.E. n. 09/03 del 19/12/2003. Era individuata come lotto n. 1 con sup. fondiaria di
799 mq e volume di 987 me;

nel vigenle Piano degli Interventi larea & classificata come C2/17, con indice territoriale di 1,30

mc/mg, h massima 7,50 e volume assegnaio 0 mc e nella NOTA 2 viene riporiaio "La nuova
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edificazione sara consentita solo dopo la cessazione dellattivita suinicola presente nella zona
canm,

Pattivitd suinicola e cessata da parecchi anni e pertanta la condizione risulta ottemperata;

la ditta Asiago food S.p.A. é operante da decenni nell'ambito della lavorazione, conservazione e
frasformazione di funghi e ortaggi in genere, nonché per la preduzione di alimenti surgelati ed ha la
necessita di riorganizzare gli spazi lavoro dovuta alle esigenze di mercato sempre pil vasio e
difficile, e di oftimizzare le lavorazioni e i processi aziendali; oltre che, di realizzare interventi che ne

migliorino la funzionalitd, lmmagine architetionica e riducano 'impatto con la zona residenziale;

la stessa Parte Privata, alla luce di quanio sopra esposto, ha ['esigenza di realizzare uno spaccio di
vendita per riuscire ad essere pili competitiva nef mercato;

la riorganizzazione produttiva della Parte Privala comportera lincremento delle persone occupate
con conseguente maggiore ricchezza nel terrilorio comunale;

neli'area dell'edificio esistente, con altre pratiche edilizie, viene prevista la riqualificazione del fronte
strada, con rivestimento in doghe, che si completa con [a realizzazione del “ponie” di collegamento
con l'edificio previsto nellarea C2/17 ad uso uffici dellattivith. Oltre a gquesto € prevista la

realizzazione di un ampliamento della parte ad uso produtfivo;

lintervento prevede la realizzazione di un edificio che viene a completare l'implementazione degli
obietiivi slrategici del PAT del Comune di Veggiano aftraverso modalita pianificatorie in grado di
coniugare 'azione di governo pubblico delle trasformazioni urbane con un pieno protagonismo
atuativo dei soggetti privati in esse coinvolti, In un quadro di equilibrio condiviso tra finalitd pubbliche
ed interessi privati;

fart. 2 septies delle N.T.O. del P.I, in attuazione dellart. & della L.R. 11/04 ha disciplinato la
conclusione di accordi fra il Comune e soggetti privati per assumere nella pianificazione proposte di
progetti ed iniziative di rilevante interesse pubblico;

che tali accordi sono finalizzati alla determinazione di alcune previsioni del contesto discrezionale
degli atti di pianificazione ferritoriale ed urbanistica, net rispetto della legislazione e della

pianificazione sovraotdinata, senza pregiudizio dei diritti di terzi.

TUTTO CIO' PREMESSO E CONSIDERATOQ, S| PROPONE QUANTQ SEGUE:
S PATTUISCE QUANTO SEGUE

1. PREMESSE E CONTENUTI N INDIRIZZO
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Le premesse e gli allegati costituiscono parte integrante del presente accordo.
Tale proposta ha il fine di individuare i presupposti ed i criteri di massima necessari per consentire
allamministrazione comunale lo svolgimento delle verifiche pil adeguate in ordine affa fattibilita tecnica
ed economica, sia con riferimento allinteresse della Parte Privata che allinteresse del Comune,
pregiudiziale alla sottoscrizione dell'accordo pubblico-privato da recepire nella variante al Pl, ai sensi del
terzo comma dell'art. 6 della L.R. 11/2004 e s.m.i.

2, CONTENUT! DELLA PROPOSTA DI ACCORDO

L'accordo & relativo al ripristino della capacita edificatoria pari a quanto previsto nel lotto n. 1 del
“P.d.L. S. Antonio 2" secondo | seguenti criteri e parametri urbanistici (capacita edificatoria modificata con
P.L):

» superficie territoriale dellambito d'intervento mq 799,00

» altezza massima m7,50

+ yolume massimo realizzabile mc 987,00

+ destinazione residenza, uffici e negozi

3. INDIVIDUAZIONE AREE

Le aree interessate dal presente Accordo sono individuate nefla Scheda Progettuale, allegate in
calce allo stesso & facente pare della variante puntuale al Piano degll interventi e sono per cosl
catastalmente individuate:

- Foglio 10 mappali 358, 394,

4. STIMA DEL VALORE DELLE AREE OGGETTC DI TRASFORMAZIONE URBANISTICA

Allarea oggetto di accordo con superficie di mg 799,00 ¢ rappresentata negli allegati grafici non
comporta un aumento volumetrico e pertanto non emerge plusvalore.

Quanto sopra non comprende eventuali oneri ordinar relativi ali'urbanizzazione primaria dell'area e
secondaria, nonché incidenza costo costruzione, che verranno calcolati secondo legge vigente in sede
d'intervento edilizio.
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A seguito delle richieste formulate e delle considerazioni sopra espresse, i Comune di Veggiano ha
richiesto alla Asiago Food S.p.A. la disponibilitd a realizzare delle opere per migliorare il collegamento
della frazione con il capoluogo comunale mediante realizzazione di un fratto di pista ciclo-pedonale ora
mancante.

La societa Asiago Food S.p.A. aderisce a fale richiesta anche considerando che il personale
impiegato e quello che sard successivamenfe assunto proviene dal teritorio comunale e che la pista
ciclo-pedonale potra essere utilizzata anche dai dipendenti dell'azienda.

Considerando che il costo di tale opera & particolarmente sostenuto, la societa Asiago Food S.p.A.
chiede che il contributo e gli oneri di urbanizzazione relativi sia al fabbricato oggetto del presente, che al
collegamento con il ponte, Ia riqualificazione della facciata esistente che dell'ampliamente del capannone,
di cui alle pratiche separate, venganco scomputati con la realizzazione delia pista ciclo-pedonale,

Il tratto di pista ciclo-pedonale, oggetio di intervento, si divide in due parti, di cui la prima interessa
I'ex sede viaria dismessa, per circa ml, 180, e la seconda parte su nuova sede, per circa ml. 240, che

comporta l'interessamento di aree di terzi per le guali il Comune dovra farsi carico dellacquisizione.

5. OBBLIGHI

Gli obblighi che i soggetti sottoscrittori assumono con il presente Accordo sono i seguenti:

Parte Privata:

- |l nuovo intervento edilizio sara realizzato nel rispetto della destinazione e altezza massima
prevista nelia disciplina urbanistico - edilizia e delfle vigenti N.T.O. di P.l., cosi come definito per
la restante parie della zona C2/17;

- Impegno a realizzare un tratto di pista ciclabile, ora mancante, (di circa ml. 240) che collega la
frazione di Sant'Antonio al centro di Vieggiano. Tratto "B™-"C" meglic identificato negli elaborati
allegati al presente;

- Impegno a realizzare la segnaietica orizzontale sul tratto di pista ciclabite {di circa ml. 180} sul
tracciato della viahilit dismessa. Tratto "A" meglio identificato negli elaborati allegati al presente;

- Impegno a realizzare, nel coniiguo ambito privato, un nuovo fronte costruito, progetto di cui a
separata prafica edilizia che prevede la riqualificazione dell'edificio prossimo allarea

residenziale.

Comune:

- Assegnazione nel lotto, oggetto dell'accordo, della capacitd edificatoria, pari a quanto previsto

nel lotto n. 1 del “P.d.L. 8. Antonio 2", ossia un volume massimo realizzabile di me 987;
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- Messa a disposizione delle aree per [a realizzazione della pista ciclo-pedonale;
- Impegno a scomputare i costi e gli oneri di urbanizzazione primaria e secondaria sia relativi al
fabbricato oggetto del presente, che al collegamento con il ponte e la riqualificazione della

facciata esistente, che dellampliamento del capannone, di cui alle pratiche separate da
realizzarsi con DIA ai sensi L.R. 14/09 e s.m.i.

6. SPESE

Le spese inerenti e conseguenti allimplementazione del presente Accordo sono a totale carico
della Parte Privata.

7. DISPOSIZIONI FINALI

La Parte Privata, nel caso di alienazione in tutto o in parte degli edifici e/o delle aree oggetio di
accordo, st impegna a rendere esplicitamente edotti gli eventuali aventi causa degli impegni ed obblighi
assunti nei confronti del Comune con il presente accordo.

La Parte Privata si impegna altresi a prevedere, negli atti di frasferimento, Yespressa assunzione da
parte dei propri aventi causa degli obblighi di realizzare e/o completare gli interventi perequativi.

L'assunzione dei predetti obblighi da parte degli aventi causa liberera la Parte Privata.

Veggiano ii 30 MAR. 2016

Peril Comune Per la parte Privata

It Responsablle d in Urbanistica Asiago Food S.p.A.

EQQD.S.p.A.
77 35030 VEGRIAND (PD)
03246§00286

Tel, 04% 5084260 - Fax (/49.5082270

In allegato: Allegato A_elaborati grafici

Allegato B_descrizione opere e computo metrico estimativo

Lavei in corso ASIAGO FOOD.88-PRATICHE AMBINSTRATIVE (5-ACCCRDG PUBSLICO-PRIVATC 03-ACCORDO PUB PR PRESENTATO schema accordo_Asizgn 1000 R dog §



